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Willkommen
Im sussen Leben

Das Mehrfamilienhaus Honey Lane
A N ‘ A mit seinen 13 Eigentumswohnungen
ol s Zfel liegt inmitten eines sehr ruhigen
Wohnquartiers in Zirich Oerlikon,
umgeben von Einfamilienhdusern
und kleineren Mehrfamilienhdausern.
Von stadtischer Betriebsamkeit oder
gar von Hektik ist am Immenweg 35
nichts zu spliren. Ab Herbst 2025
kénnen Sie hier kultiviert ausspan-
nen und gleichzeitig das vielfdltige
Kultur- und Restaurantangebot
Zirichs in greifbarer Nahe geniessen.

Entdecken Sie hier Ihren perfekten
Riickzugsort ins Dolce Vita.



Ein
stattlich-
elegantes

Stadthaus T
U

Honey Lane lasst schon auf den ersten
Blick erkennen, dass hier kein gewdhn-
liches Gebaude konzipiert wurde. Die
Fassade mit ihren vertikal ausgerichteten,
franzdsischen Fenstern und den auf drei
Seiten angeordneten Wintergarten setzt
am Immenweg 35 ein modernes, urbanes
Zeichen, ohne aufdringlich zu wirken.

Das Gebaude fugt sich mit seinem zurtick-
haltenden, beigefarbenen Ausseren gut

in die Quartierumgebung ein. Fur Akzente
in der Fassadengestaltung sorgen die
Fensterpartien mit inrem dunklen Braunton
sowie die hellen Bander. Die beiden
Erdgeschosswohnungen verflgen dber
einen grossen Gartenanteil mit je zwei
Sitzplatzen. In den Obergeschossen
befinden sich pro Stockwerk drei Wohnun-
gen mit grosszugigen Aussenbereichen.
Zuoberst sorgen die beiden Attikawoh-
nungen mit ihren weitlaufigen Terrassen fur
das hochste aller Wohngefuhle.
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Honey Lane ist nicht nur eine architekto-
nisch Uberzeugende Erscheinung, sondern
weiss auch technisch zu Uberzeugen.

Das Haus wird ans Fernwarmenetz
angeschlossen und die Wohnungen mit
Bodenheizung ausgestattet. Auf dem
Dach sorgt eine Photovoltaikanlage fur
eine gute Energiebilanz. Internet, TV und
Kommunikation erfolgen Uber Glasfaser-
Hausanschluss (Fiber to the Home). Pro
Wohnung wird eine Video-Innensprech-
stelle installiert — mit elektrischer Entrie-
gelung der Gebaudeeingangsture. Die
Tiefgarage ist mit einer Grundinstallation
inklusive Lastmanagement fUr E-Mobility
vorbereitet. Hier besteht — nach erfolgter
Bedurfnisabklarung — die Option fur einen
Ausbau mit einer Ladestation.
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Fine Atmosphare
der Offenheit und

Grosszugigkeit

Die Wohnungen von Honey Lane sind in
verschiedene Zonen aufgeteilt, die ideal fur
ihre jeweilige Nutzung ausgelegt wurden.
So sind die (Schlaf-)Zimmer als zusam-
mengehoriges Ensemble konzipiert, das
ungestorten Ruckzug ermdglicht. Ein
Korridor, der gleichzeitig als Entrée dient,
verbindet diesen Trakt mit den hellen
Wohnraumen. Hier bildet der offene Wohn-
und Essraum das eigentliche Zentrum

der Wohnung. Mit seinen fliessenden
Ubergangen zu den sonnenverwohnten
Balkonen und Wintergarten ladt er zu allen
Jahreszeiten zum erweiterten Lebens-
genuss ein.




Das Haus bietet im Gartengeschoss eine
4.5-und eine 5.5-Zimmer-Wohnung mit
grossem Gartenanteil. In den oberen
Geschossen befinden sich eine 2.5-,

vier 3.5- und vier 4.5-Zimmer-Wohnungen
mit Wintergarten und Balkon. Zuoberst
entstehen zwei 4.5-Zimmer-Attikas, beide
mit zwei grosszugigen Terrassen.
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Wohnen zwischen
Natur und Kultur

Der Zurcher Stadtteil Oerlikon hat viele
Gesichter. Zum einenist er ein pulsieren-
des, aufstrebendes Business-Quartier mit

industriellem und multikulturellem Charme.

Zum andern gibt es die altehrwurdigen,
ruhigen Wohngegenden mit gepflegten
Hausern und alten Baumen. Nicht zuletzt
hat sich das Quartier zu einem vielfaltigen
Ausgangspunkt fur Erlebnisse aller Art
entwickelt. Der Kreis 11 ist eine kleine Stadt
in der Stadt mit allem, was es dazu
braucht: Supermarkte, Shoppingcenter,
Schulen aller Stufen, Theater, Sport- und
Konzert-Locations. FUr zeitgeistorientierte
Gourmets gibt's hier keine Grenzen:
europaisch in der Giesserei Uber franzo-
sischim O, indisch im Tamarind Hill,
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indonesischim Dapur bis hin zum legen-
daren thailandischen Jao Praya, um nur
einige zu nennen.

Honey Lane ist auf der tiefenentspannten
Seite des Stadtlebens angesiedelt. Hier
geniessen Sie die hervorragende Wohn-
lage und profitieren gleichzeitig von den
Direktanschlissen zur Natur und zum City
Life. Das Naherholungsgebiet des Kafer-
bergs befindet sich in kurzer Fussdistanz,
die Oerlikoner Downtown ist gleich um die
Ecke, und die ZUrcher Innenstadt erreicht
man von der nahen Busstation oder vom
Bahnhof Oerlikon in wenigen Minuten.
Wer viel unterwegs ist, wird auch die Nahe
zur Autobahn oder zum Flughafen zu
schatzen wissen.
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/ Urich Oerlikon

spart nicht

mit Superlativen

Der hohe Norden von Zurich ist ein gefragter Wohn- und Arbeitsort,
aber auch eine beliebte Ausgehmeile. Eine Entdeckungsreise lohnt sich.

@ Der Bahnhof Oerlikon ist einer
der meistfrequentierten Verkehrs-
knotenpunkte der Schweiz. Mit
seinen Laden, Cafés und Restau-
rants bildet er das lebendige Zen-
trum von Oerlikon. An 365 Tagen
im Jahr von frih bis spét gibt's hier
alles fur den taglichen Bedarf.

@ HONEY LANE
Immenweg 35

8050 Ziirich

(2) Von der Station Birchdrfli bringt
einen der Busin 10 Minuten an den
Limmatplatz undin 15 Minuten zum
Helvetiaplatz.

@ Der Kéferberg ist ein beliebtes

Zurcher Naherholungsgebiet mit Oerlikon st einer der beliebtesten

Wanderwegen, Grillstellen, Aussichts- und grossten Zurcher Wochenmarkte.

Er lockt mittwochs und samstags
Besucher von weither an.

restaurants, Running Trails und
Vitaparcours.

@ Die Event-Hallen 550 und 622 @ Das Theater 11ist der Musical-
bieten spektakulare Art Shows und

Produktmessen. wurde mehrfach ausgezeichnet.
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Tempel der Schweiz. Die Architektur

Die offene Rennbahn Oerlikon ist
die alteste in Betrieb stehende Sport-

anlage der Schweiz.

@ Das Hallenstadion Ziirich ist die
grosste Indoor-Event-Location der
Schweiz. Hier treten regelmassig
Weltstars verschiedener Genres auf.

@ Der Blumen- und Gemiisemarkt Die Messe Ziirich beeindruckt mit

rund 25 Messen pro Jahr und Uber

Das Hallenbad Oerlikon, Zirichs
grosstes Hallenbad, bietet nebst

vielem mehr ein 50-Meter-Becken und

einen 10-Meter-Sprungturm.

690’000 Besucher und Besucherinnen.

ZUrich Oerlikon ist perfekt verbunden.
Taglich verkehren hier rund 11000 Zlige,
davon 11 S-Bahn-Linien. Dank der
hervorragenden Anbindung an den

Nah- und Fernverkehr sind der Flughafen,

die Zurcher Innenstadt, aber auch

die grossen Zentren der Schweiz und
Europas zum Greifen nah. Auch mit
dem Auto ist man schnell in der City, in
Winterthur oder in Uster. Die A1, die
grosste Autobahn der Schweiz, erreicht

man vom Immenweg in wenigen Minuten.
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Die besten

Partner fir den

Innenausbau
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wir berthren

Im kuratierten Showroom von XANIA

in ZUrich entdecken Sie die Design-
konzepte unserer Ausbaulinien optisch,
haptisch und im Zusammenspiel von
Farben und Materialien. Die Zusammen-
arbeit mit renommierten Brands wie dem
Klchenbauer Orea oder dem innovativen
Armaturensystem Quooker ermoglicht
es lhnen, Inren zukunftigen Lebensraum
nach hochsten Ansprichen zu gestalten.
Dabei kdnnen Sie auf beste Beratungs-
qualitat zahlen: lhre Ansprechpartner
begleiten Sie durch den gesamten Prozess
—von der inspirativen Produkt- und
Materialprasentation im Showroom tber
die genaue Erfassung lhrer Winsche und
Vorstellungen bis hin zur erfolgreichen,

passgenauen Umsetzung in der Wohnung.
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Wir schenken
lhnen Zeit

QQuooker

Es freut uns, wenn Sie in lhrer neuen
Wohnung das Leben unbeschwert
geniessen und sich insbesondere

beim Kochen aufs Wesentliche konzen-
trieren konnen. Deshalb offeriert XANIA
allen K&auferinnen und Kaufern einer
Honey-Lane-Wohnung einen Quooker
Flex mit Sprudelwasser. Der Quooker ist
nicht nur ein stylischer Blickfang in Ihrer
neuen Klche, sondern bietet einige ganz
praktische Vorteile.

Wer schon einmal kochendes oder
sprudelndes Wasser aus dem Hahn
bezogen hat, will keine PET-Flaschen
mehr schleppen oder auf den Teekocher
warten. So sparen Sie mit dem «Wasser-
hahn, der alles kann» auch Energie,
Abfall und Wasser.

Wir winschen Ihnen eine elegante
Wohnzukunft am Immenweg in Zurich.
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Wissenswertes

zum Kauf

Konditionen

Die Verkaufspreise verstehen sich als
Pauschalpreise fur die schlisselfertigen
Wohnungen inklusive Miteigentums-
anteile am Land gemass Kaufvertrag
inklusive Vertragsbestandteile (Vertrags-
plane und Baubeschrieb).

Kauf- und Zahlungs-
abwicklung

- Bei Abschluss des Reservationsver-

trags ist ein Finanzierungsnachweis einer
Schweizer Bank Uber den Gesamtkauf-
preis vorzulegen und eine Anzahlung

von CHF 75000 zu leisten. Diese Reser-
vationszahlung ist weder zu verzinsen

noch sicherzustellen.

+ 20% des Kaufpreises (abzUglich der
Reservationszahlung) sind am Tag der
Offentlichen Beurkundung des Kaufver-
trags mit einem unwiderruflichen Zahlungs-
versprechen einer Schweizer Bank oder
eines Schweizer Kreditinstituts an die Ver-
kauferin zu Uberweisen. Die Kauferschaft
Ubermittelt der Verkauferin das unwider-
rufliche Zahlungsversprechen Uber den
Gesamtkaufpreis — Teilbetrage analog dem
vereinbarten Zahlungsplan —im Original
mindestens funf Tage vor dem festgesetz-
ten Beurkundungstermin. Die Anzahlung ist
weder zu verzinsen noch sicherzustellen.

- Die Restkaufpreissumme ist bei der
Eigentumsubertragung mittels eines un-
widerruflichen Zahlungsversprechens, das
bereits bei der Beurkundung vorgelegt
wurde, an die Verkauferin zu zahlen. Damit
die EigentumsUbertragung stattfinden
kann, mussen samtliche noch offenen
Mehrkosten beglichen sein.

Termine

Der Baubeginn erfolgt im Herbst 2023,
die Fertigstellung ist fur Herbst 2025
geplant. Der genaue Bezugstermin wird
der Kauferschaft vier Monate im Voraus
mitgeteilt.

Im Kaufpreis
enthalten

Im Kaufpreis inbegriffen sind alle Arbeiten
und Lieferungen, die zur schlisselfertigen
Erstellung der Vertragsobjekte erforder-
lich sind. Der Kaufpreis umfasst alle auf die
Gebaudeteile, Anlagen und Einrichtungen
anfallenden Bauvorbereitungs-, Gebaude-,
Umgebungs-, Reinigungs- und Raumungs-
kosten mit Einschluss samtlicher Honorare,
Baunebenkosten wie Anschluss- und
weitere Gebuhren, Versicherungskosten,
Vermessungs- und Vermarktungskosten
inklusive Gebaudeaufnahme, Zinsen und
Spesen aller Art.

Im Kaufpreis
nicht enthalten

Allfallige Einrichtungsgegenstande haben
in diesem Verkaufsdossier nur darstel-
lenden Charakter und sind im Kaufpreis
nicht enthalten. Mehrkosten durch Kaufer-
wunsche sind ebenfalls nicht im Kaufpreis
enthalten.

Flachenangaben

Die Kauferschaft nimmt zur Kenntnis, dass
die Wohnflache wie folgt gemessen wird:
Raumflache inklusive Innenwande, exklusive
Aussenwande und Schachte.

Notariats- und
Grundbuchgebiihren

Die Notariats- und Grundbuchgebuhren
werden von Kauferschaft und Verkauferin
je zur Halfte bezahlt. Die Errichtung von
Grundpfandrechten geht zulasten der
Kauferschaft.

Disclaimer

Verkaufsgesprache und allféllige Besich-
tigungen werden durch die beauftragte
Firma IT3 Immobilien koordiniert. Jede
allfallige Uber- oder Weitergabe der Ver-
kaufsdokumentation berechtigt die Emp-
fangerin oder den Empfanger im Fall einer
Vermittlung nicht zur Geltendmachung
einer Provision oder irgendwelcher anderer
Entschadigungen. Die in dieser Dokumen-
tation gemachten Angaben, Visualisie-
rungen oder die Grundrisse dienen der
allgemeinen Information und erfolgen ohne
Gewahr. Sie bilden keinen Bestandteil einer
vertraglichen Vereinbarung. Ausfuhrungs-
bedingte Anderungen und Anpassungen,
auch nach Vertragsabschluss, bleiben
vorbehalten. Ebenfalls vorbehalten bleibt
ein Zwischenverkauf.
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Beteiligte
Unternehmen

X real estate Zurich

PROJEKTENTWICKLUNG
XANIA real estate Zurich
Limmatquai 84

8001 Zurich

xania.ch

HDPF

ARCHITEKTUR

HDPF AG

Architekten ETH SIA FSAI
Freigutstrasse 5

8002 Zurich
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BERATUNG UND VERKAUF
IT3 Immobilien AG
Uberlandstrasse 439

8051 Zurich

Telefon +4144 809 80 80
christoph.steiner@it3.ch

IMPRESSUM
XANIA

real estate Zurich
Limmatquai 84
8001 Zurich

info@xania.ch
xania.ch



